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Na osnovu člana 50. Zakona o tržištu kapitala („Sl. Glasnik RS“ br. 31/2011) i odredbi 

Pravilnika o sadržini, formi i načinu objavljivanja godišnjih, polugodišnjih i kvartalnih 

izveštaja („Sl. Glasnik RS“ br. 14/2012), SJAJ U TAMI AD iz Beograda, MB: 07223595, 

šifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima, 

objavljuje sledeće: 

 

 

 

OSNOVNI PODACI O DRUŠTVU 

 

Period izveštavanja: 01.01.2024 – 30.06.2024. godine 

POSLOVNO IME SJAJ U TAMI A.D. 

 

MATIČNI BROJ 07223595 

 

POŠTANSKI BROJ I MESTO 11000 BEOGRAD 

 

ULICA I BROJ ŽORŽA KLEMANSOA 19 

 

ADRESA ELEKTRONSKE POŠTE apr@sjajutami.rs 

 

INTERNET ADRESA http://www.sjajutami.rs/ 

 

KONSOLIDOVANI/POJEDINAČNI 

PODACI 

POJEDINAČNI 

USVOJENI (da ili ne) NE 

 

TELEFON 011/4130-428 

 

OVLAŠĆENO LICE ZA ZASTUPANJE NIKOLA ADŽIĆ 
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POLUGODIŠNJI IZVEŠTAJ O POSLOVANJU SJAJ U TAMI AD  ZA 2024. GODINU  
 

 

 

Osnovni identifikacioni podaci 

Pun naziv izdavaoca SJAJ U TAMI AD Beograd 

Pravni status izdavaoca Akcionarsko društvo 

Adresa 
Žorža Klemansoa  19 

Beograd 

Srbija 

Web adresa apr@sjajutami.rs 

Datum osnivanja 30.05.1946. 

Broj rešenja upisa u sudski registar BD 76095/2005 od 12.07.2005. 

Matični broj 07223595 

PIB - poreski identifikacioni broj 100598109 

Tekući računi i banke kod kojih se 

vode 
Banca Intesa a.d., Beograd  160-96969-72  

 

Šifra delatnosti 6820 

Osnovna delatnost Iznajmljivanje nekretnina 

Ime i prezime direktora NIKOLA ADŽIĆ 

Ime i prezime osobe za kontakt Danijela Travica 

Telefon 011/4130-631 

Faks - 

 

WEB site: www.tpgradinaad.rs 

Broj zaposlenih (na dan 30.06.2024. godine)                                     3 
Vrednost osnovnog kapitala: 308.712 

Broj i vrsta izdatih akcija 

672736 običneRSGRDNE18373 ESVUFR, klasa ISIN 

,kod CFI,svaka akcija daje parvo na jedan glas: pravo na 

dividendu,parvo preče kupovine akcija narednih 

emisija,parvo na deo stečajne,odnosno likvidacione mase I 

druga prava u skladu sa zakonom,osnivačkim aktom I 

statutom; nominalna vrednost 598 RSD,100% učešća u 

kapitalu je navedena emisija akcija 
Broj akcionara na dan 30.06.2024. 354 
Poslovno ime, sedište i adresa revizorske 

kuće koja je revidirala finansijske izveštaje 

za 2023. godinu 

FINEXPERTIZA D.O.O., BEOGRAD 

KNEZA MILOŠA 90 A 43 

Serbia 

 Odbor direktora   

  Funkcija Ime I prezime 
  Predsednik odbora direktora  Slobodan Zimonjić 
 Član odbora direktora Nikola Adžić 

  Clan odbora direktora Dimitrije Ristić 

   

http://www.tpgradinaad.rs/


 1.Uvod 

 

Verodostojan prikaz razvoja i rezultata poslovanja društva, a naročito finansijsko stanje u kome se 

ono nalazi, kao i podaci važni za procenu stanja imovine društva, detaljno su prikazani i objašnjeni 

u okviru Napomena uz finansijski izveštaj, 30.06.2024. 

 

SJAJ U TAMI          

U hiljadama dinara 

2024.g 2023.g 

PRIHODI     

Prihod od prodaje - - 
      

Prihodi od zakupnina 28.169 

169.030 

 
      

Svega  poslovni prihodi 28.169 169.030 

      

 Prihodi od don.subv.dotac.                                                  -                                                                -       

FINANSIJSKI PRIHODI 2 369       

OSTALI PRIHODI - 3.787       

UKUPNI PRIHODI 28.171 173.786       

RASHODI   

Poslovni rashodi 12.674 79.664 

Finansijski rashodi 1 36 

Rashodi od usklađivanja vrednosti 

ostale imovine koja se iskazuje po fer 

vrednosti kroz bilans uspeha 

 

 

- 

 

 

- 

Obezvređenje nekretnina, postrojenja 

I opreme 
 

- 
 

- 

Gubici po osnovu prodaje enkretnina 

i opreme 
- 
 

- 

Ostali nepomenuti rashodi - - 

Rashodi ranijih godina - - 

UKUPNI RASHODI 12.675 79.700 

          

          

DOBIT PRE OPOREZIVANJA 15.496 93.486       

GUBITAK  -       

PORESKI rashodi  -       

PORESKI prihod         

UKUPAN GUBITAK 15.496 93.486       

NETO DOBIT         

 

 

 



 2. OČEKIVANI RAZVOJ DRUŠTVA U NAREDNOM PERIODU 

 

      U toku 2024. god. Društvo je nastavilo da se bavi svojom osnovnom delatnošću- iznajmljivanjem          

      nekretnina. 
U narednom periodu  ne ocekuje se promena u poslovnoj politici društva, samim tim ne očekuje se    
neizvesnost u naplati prihoda, a ne očekuju se ni troškovi koji bi mogli značajno uticati na 

finansijsku    
      poziciju društva 
 

 3. VAŽNIJI POSLOVNI DOGAĐAJI NASTALI NAKON PROTEKA POSLOVNE GODINE 
                Nije bilo važnijih dogadjaja posle proteka poslovne godine                
 

            
         

 

4. AKTIVNOST DRUŠTVA NA POLJU ISTRAŽIVANJA I RAZVOJA  
            Konstantno  se prati stanje i kretanje na tržištu  zakupa nekretnina. 
 

5. FINANSIJSKI INSTRUMENTI  ZA PROCENU  FINANSIJSKOG POLOŽAJA 
 

Finansijska sredstva i obaveze se evidentiraju u bilansu stanja, od momenta od kada je Privredno 

društvo ugovornim odredbama vezano za instrument. 
 

Finansijska sredstva prestaju da se priznaju kada Privredno društvo izgubi kontrolu nad ugovorenim 

pravima nad tim instrumentima, što se dešava kada su prava korišćenja instrumenata realizovana, 

istekla, napuštena ili ustupljena. Finansijska obaveza prestaje da se priznaje kada Privredno društvo 

ne ispuni obavezu ili kada je obaveza plaćanja prestala.   
 

 Učešće u kapitalu zavisnih pravnih lica iskazuju se po nabavnoj vrednosti. 
 

Učešće u kapitalu ostalih pravnih lica, kao manjinsko učešće, prvobitno se iskazuje po nabavnoj 

vrednosti. Nakon klasifikacije učešća u kapitalu u hartije od vrednosti namenjene prodaji iskazuju 

se po fer vrednosti na kraju obračunskog perioda, odnosno godine. Promene fer vrednosti u odnosu 

na nabavnu vrednost ili prethodno iskazanu fer vrednost iskazuju se u okviru kapitala kao 

nerealizovani dobici ili gubici po osnovu hartija od vrednosti raspoloživih za prodaju. 
 

   Potraživanja od kupaca 
 

Potraživanja od kupaca prikazana su po njihovoj nominalnoj vrednosti. Ukoliko postoji 

verovatnoća da Privredno društvo neće biti u stanju da naplati sve dospele iznose, a na osnovu 

procene naplativosti od strane rukovodstva, Privredno društvo vrši ispravku vrednosti potraživanja i 

plasmana u zemlji na teret rashoda u bilansu uspeha. Naplaćena otpisana potraživanja se knjiže u 

korist ostalih prihoda u bilansu uspeha.  
 

   Gotovinski ekvivalenti i gotovina 
 

Pod gotovinskim ekvivalentima i gotovinom podrazumevaju se gotovina u blagajni, sredstva na 

tekućim i deviznim računima i ostala novčana sredstva. 
 

  
 



 Obaveze po kreditima i druge finansijske obaveze 
 

Finansijske obaveze se inicijalno priznaju u visini nabavne vrednosti koja predstavlja poštenu 

vrednost primljene nadoknade. Nakon inicijalnog priznavanja, finansijske obaveze se iskazuju po 

amortizovanoj vrednosti korišćenjem metoda efektivne kamatne stope, osim finansijskih obaveza 

po fer vrednosti kroz bilans uspeha. Amortizovana vrednost finansijske obaveze je iznos po kome 

se obaveze inicijalno vrednuju, umanjen za otplate glavnice, a uvećan ili umanjen za akumuliranu 

amortizaciju korišćenjem metoda efektivne kamatne stope. 

 

Finansijske obaveze uključuju obaveze po osnovu pozajmica od drugih pravnih lica i obaveze po 

osnovu preuzimanja duga. Obaveza je tekuća ukoliko se očekuje da bude izmirena u redovnom toku 

poslovnog ciklusa Društva odnosno koja dospeva u periodu do 12 meseci nakon datuma bilansa 

stanja. Sve ostale obaveze se klasifikuju kao dugoročne. 

 

Primljeni krediti sa ugovorenom valutnom klauzulom se obračunavaju u dinarskoj protivvrednosti 

deviznog iznosa neotplaćenog dela kredita. Prihodi i rashodi nastali po osnovu primene valutne 

klauzule evidentiraju se u okviru bilansa uspeha kao finansijski prihodi, odnosno finansijski 

rashodi, odnosno kao ostali prihodi i rashodi za efekte revalorizacije primenom stope rasta cena na 

malo. 

Društvo vrši isknjiženje obaveze kada je obaveza izmirena, ukinuta ili kada je preneta na drugoga. 
   
6. INFORMACIJE O OTKUPU SOPSTVENIH AKCIJA 
 

Društvo je sticalo sopstvene akcije Ponudom za sticanje sopstvenih akcija (pro-rata) od svih 

akcionara , koja je upućena na osnovu Odluke skupštine društva br. 103 od 25.06.2012. godine i 

Odluke odbora direktora društva br. 183 od 27.11.2012. godine . Ponuda je trajala od 07.12.2012. 

godine do 28.12.2012. godine , po ceni od 350,00 dinara. Društvo je uputilo ponudu za sticanje 

sopstvenih akcija u iznosu od 20.200 akcija ili 3,00% od ukupno emitovanih akicja. Društvo je 

steklo 1540 akcija društva i po tom osnovu isplatilo akcionarima koji su prihvatili ponudu iznos od 

539.000,00 dinara. 

             Drustvo je tokom 2015. godine steklo 384 sopstvene  akcije, a tokom 2016. još 1.045. Ukupan broj                      

             Akcija u posedu društva sada iznosi 2969. 
             Društvo je tokom 2020. godine steklo 593 sopstvene akcije. Ukupan broj akcija u posedu društva   
             sada iznosi 3.562. 

             

       

 
 

7. POSTOJANJE OGRANAKA  

  
            Nema ogranaka . 
 

 

 

 

8. CILJEVI I POLITIKE VEZANE ZA UPRAVLJANJE FINANSIJSKIM RIZICIMA 
 

            FINANSIJSKI RIZICI 
 

Finansijski rizici uključuju: tržišni rizik (devizni i kamatni) i kreditni rizik. Finansijski rizici se 

sagledavaju na vremenskoj osnovi i prevashodno se izbegavaju umanjenjem izloženosti Privrednog 



društva ovim rizicima. Privredno društvo ne koristi posebne finansijske instrumente da bi izbeglo 

uticaj finansijskih rizika na poslovanje zbog toga što takvi finansijski instrumenti nisu u široj 

upotrebi, niti postoji organizovano tržište tih instrumenata u Republici Srbiji.  
 

 Tržišni rizik 
  

U svom poslovanju Privredno društvo je izloženo tržišnom riziku koji se javlja kao devizni rizik i 

rizik od promene kamatnih stopa. 
 

Privredno društvo je izloženo deviznom riziku uglavnom preko gotovinskih ekvivalenata i gotovine 

u stranoj valuti. Privredno društvo ne koristi posebne finansijske instrumente za zaštitu od deviznog 

rizika, odnosno rizika promene kurseva stranih valuta obzirom da ti instrumenti nisu u široj upotrebi 

u Republici Srbiji. 
 

             U narednoj tabeli je prikazana izloženost Društva tržišnom riziku na dan 31. decembar                
             2023. godine: 
 

 
U hiljadama RSD CHF USD EUR RSD Ukupno 

      

Gotovina i gotovinski ekvivalenti - - - 14.614 14.614 

Potraživanja po osnovu prodaje - - - 69.895 69.895 

Dugoročni finansijski plasmani                                          

 

- -  2.345 2.345 

Kratkoročni finansijski plasmani    13.942 13.942 

Ostala potraživanja - - - 4.006 4.006 

Ukupno - -  104.802 104.802 

      

Kratkoročne finansijske obaveze - - - - - 

Obaveze iz poslovanja - - - 17.992 17.992 

Dugoročne obaveze  - - - 3.150 3.150 

Ostale obaveze - - - 2.237 2.237 

Ukupno - - - 23.379 23.379 

      

Neto devizna pozicija 

 na dan 31. decembar 2023. 

- - - 81.423 81.423 

 

 

              

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



 U narednoj tabeli je prikazana izloženost Društva tržišnom riziku na dan 30. jun 2024. godine: 
 

 

 
 

     

             Rizik od promene kamatnih stopa 
 

Društvo je izloženo raznim rizicima koji kroz efekte promena visine tržišnih kamatnih stopa deluju 

na njegov finansijski položaj i tokove gotovine. Poslovanje Društva je izloženo riziku promene 

kamatnih stopa u meri u kojoj kamatonosna sredstva (uključujući investicije) i kamatonosne 

obaveze dospevaju za naplatu u različito vreme ili u različitim iznosima. 
 

        Rizik likvidnosti 
 

             Rizik likvidnosti je rizik da Društvo neće biti u mogućnosti da finansira sredstva odgovarajućim     
izvorima finansiranja sa stanovišta rokova i stopa i rizik nemogućnosti da se sredstvo realizuje po 

razumnoj ceni i u odgovarajućem vremenskom okviru.  

             

Društvo upravlja likvidnošću sa ciljem da osigura da izvori finansiranja budu raspoloživi za 

izmirenje obaveza u trenutku njihovog dospeća. Društvo neprekidno procenjuje rizik likvidnosti 

identifikovanjem i praćenjem promena u izvorima finansiranja potrebnim za ispunjenje poslovnih 

ciljeva Društva, a u skladu sa poslovnom strategijom Društva.  

Društvo vrši analizu izloženosti riziku od promene kamatnih stopa na dinamičkoj osnovi uzimajući 

u obzir alternativne izvore finansiranja i refinansiranje, pre svega za dugoročne obaveze budući da 

one predstavljaju najznačajniju kamatonosnu poziciju. Aktivnosti upravljanja rizicima imaju za cilj 

da optimiziraju neto rashod od kamata, uz uslov da su tržišne kamatne stope na nivou koju je u 

skladu sa poslovnom strategijom Društva. 
 

Sledeća tabela predstavlja ročnost dospeća sredstava i obaveza, prema preostalom roku dospeća, na     

dan 30. juna 2023. godine 
 

U hiljadama RSD CHF USD EUR RSD Ukupno 

      

Gotovina i gotovinski ekvivalenti - - - 3.732 3.732 

Potraživanja po osnovu prodaje - - - 71.018 71.018 

Dugoročni finansijski plasmani                                          

 

- -  2.345 2.345 

Kratkoročni finansijski plasmani    2.130 2.130 

Ostala potraživanja - - - 1.254 1.254 

Ukupno - -  80.479 80.479 

      

Kratkoročne finansijske obaveze - - - - - 

Obaveze iz poslovanja - - - 17.152 17.152 

Dugoročne obaveze  - - - - - 

Ostale obaveze - - - 2.164 2.164 

Ukupno - - - 19.316 19.316 

      

Neto devizna pozicija 

 na dan 30. jun 2024. 

- - - 61.163 61.163 

 



U hiljadama RSD 

Do 

3 meseca 

3 meseca 

do 1 godine 

1 do 5 

godina 

Preko 5 

godina Ukupno 

      

Gotovina i gotovinski ekvivalenti 3.732 - - - 3.732 

Potraživanja 71.018 - - - 71.018 

Dugoročni finansijski plasmani - - - 2.345 2.345 

Kratkoročni finansijski plasmani - 2.130 - - 2.130 

Ostala potraživanja - 1.254 - - 1.254 

Ukupno 74.750 3.384 - 2.345 80.479 

      

Kratkoročne finansijske obaveze - - - - - 

Obaveze iz poslovanja 17.152  - - 17.152 

Dugoročne obaveze  - - - - - 

Ostale obaveze 2.164 - - - 2.164 

Ukupno 19.316 - - - 19.316 

      

Ročna neusklađenost 

 na dan 30. jun 2024. 55.434 3.384 - 2.345 61.163 

 

 

 

Sledeća tabela predstavlja ročnost dospeća sredstava i obaveza, prema preostalom roku dospeća, na 

dan 31. decembra 2023. godine: 
 

U hiljadama RSD 

Do 

3 meseca 

3 meseca 

do 1 

godine 

1 do 5 

godina 

Preko 5 

godina Ukupno 

      

Gotovina i gotovinski ekvivalenti 14.614 - - - 14.614 

Potraživanja 69.895 - - - 69.895 

Dugoročni finansijski plasmani - - - 2.345 2.345 

Kratkoročni finansijski plasmani - 13.942 - - 13.942 

Ostala potraživanja - 4.006 - - 4.006 

Ukupno 84.509 17.948 - 2.345 104.802 

      

Kratkoročne finansijske obaveze - - - - - 

Obaveze iz poslovanja 17.992  - - 17.992 

Dugoročne obaveze  - - - 3.150 3.150 

Ostale obaveze 2.237 - - - 2.237 

Ukupno 20.229 - - 3.150 23.379 

      

Ročna neusklađenost 

 na dan 31. decembar 2023. 64.280 17.948 - (805) 81.423 

 

 

 

 

 

 

10. UPRAVLJANJE RIZIKOM KAPITALA 
 



Društvo se opredelilo za finansijski koncept kapitala i njegovo očuvanje prema kome je kapital definisan na 

osnovu nominalnih novčanih jedinica.  

 

Cilj upravljanja kapitalom je da Društvo zadrži sposobnost da nastavi sa svojim poslovanjem u 

neograničenom periodu u predvidljivoj budućnosti, kako bi očuvalo optimalnu strukturu kapitala sa 

ciljem da smanji troškove kapitala, a akcionarima obezbedilo dividende. Da bi očuvalo odnosno 

korigovalo strukturu kapitala, Društvo može da razmotri sledeće opcije: korekcija isplata dividendi 

akcionarima, vraćanje kapitala akcionarima, izdavanje novih akcija ili prodaja sredstava kako bi se 

smanjila dugovanja. 

Društvo prati kapital na osnovu koeficijenta zaduženosti, koji se izračunava kao odnos neto 

dugovanja Društva i njegovog ukupnog kapitala. 
 

 
Na dan 31. decembra 2023. i 30.06.2024. godine, koeficijent zaduženosti Društva bio je kao što sledi: 
 

 Jun 2024.  2023. 

    

Ukupne obaveze (bez kapitala) 64.906  73.249 

Minus: Gotovinski ekvivalenti i gotovina    (3.732)  (14.614) 

Neto dugovanje 61.174  58.685 

    

    

Ukupan kapital 399.943  387.199 

    

Koeficijent zaduženosti 0,1529  0,1515 

 

 

.                                                                                                                         Za SJAJ U TAMI AD  

  

                                                                                                       Nikola Adžić, direktor 
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Beograd, Žorža Klemansoa 19 

telefoni: 011/4130-400;  

e-mail apr@sjajutami.rs 
 

 

  

Podaci о ovlašćenom i оdgovornom licu: 

Nikola Adžić 

Mail adresa: apr@sjajutami.rs 

 

 

 

IZJAVA 
  

  

Izjavljujem da је prema mom najboljem saznanju polugodišnji finansijski izveštaj za 2024. godinu 

sastavljen uz primenu оdgovarajućih međunarodnih standarda finansijskih izveštavanja i u skladu s  

računovodstvenim propisima Republike Srbije i da finansijski izveštaji daju istinite i objektivne podatke 

о imovini, оbavezama, finansijskom položaju i poslovanju, dobicima i gubicima, tokovima gotovine i 

promenama na kapitalu društva.  

 

Polugodišnji finansijski izveštaji društva Sjaj u tami a.d. iz Beograda, za period 01.01.2024. do 

30.06.2024. godine, nisu bili predmet revizije. 

 

 

 

 

 

               Nikola Adžić ……………………………… 
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200018477
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